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1. Informations générales

1.1 Présentation résumée

Les zones a batir de 'ancienne commune de Saint-Légier-La Chiésaz étaient surdimensionnée, hors du périmetre
d’agglomération. Elles étaient dimensionnées correctement dans le périmetre d’agglomération (périmetre centre). En
amont de la révision de son plan d’affectation communal (PACom), I'ancienne Municipalité a mis en place une zone
réservée communale sur une partie de sa zone a batir, notamment sur des parcelles contribuant au surdimensionnement
des zones a batir.

La zone réservée communale a été approuvée le 7 juillet 2020 pour une durée de 5 ans, soit jusqu’au 7 juillet 2025.

La Commune a fusionné avec celle de Blonay en janvier 2022 pour devenir la commune de Blonay - Saint-Légier. Les
zones a batir de la Commune de Blonay étant également surdimensionnée hors du périmetre d’agglomération, la fusion
n’a pas eu d’effet sur le surdimensionnement. Des lors, la nouvelle Municipalité a décidé de réunir les travaux effectués
en aménagement du territoire, ce qui a retardé I'élaboration des nouveaux PACom (périmetre centre et hors-centre).

La zone réservée étant valable jusqu’en juillet 2025 et la Commune n’ayant pas terminé les travaux des PACom, une
prolongation de la zone réservée est nécessaire.

1.2 Lédgislations supérieures

L’article 15 LAT al. 1précise que les zones a batir sont définies de telle maniere gu’elles répondent aux besoins prévisibles
pour les quinze années suivantes. L’alinéa 2 précise que les zones a batir surdimensionnées doivent étre réduites.

Pour permettre la possibilité aux coommunes de redimensionner leur zone a batir, l'art. 46 LATC prévoit I'établissement
de zone réservée sur tout ou partie du territoire communal pour garantir la faisabilité d’'un plan d’affectation communal
conforme au droit. Les zones réservées peuvent étre prolongées de trois ans au maximum.
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1.3 Contexte

Le plan de la zone réservée en vigueur fait 'objet d’aucune modification.

Plan de la zone réservée en vigueur :

Selégierda Chidsaz
Coundomnis moysnnes: SSE700 TN
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Plan et réglement
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Dans le reglement, seuls les éléments en rouge font I'objet de la mise a I'enquéte publique. Il s’agit de I'ajout de I'article
5 qui compléte le reglement pour la prolongation de la zone réservée communale.

But du plan Article 1 Inchangé
Périmétres Article 2 Inchangé
Champ d’application Article 3 Inchangé

Mise en vigueur, durée et abrogation | Article 4 Inchangé

Prolongation Article 5 Conformément a l'article 46 LATC, la zone réservée est
prolongée de 3 ans, elle s’applique jusqu’au 7 juillet 2028.
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2.Recevabilité

2.1 Acteurs du projet
La Municipalité de Blonay - Saint-Légier est l'instigatrice de cette procédure.

Le dossier est réalisé par le bureau d’'urbanisme Repetti sarl.

2.2 Information, concertation, participation

Une fois le dossier établi, la Municipalité le soumet a la DGTL pour examen préliminaire valant examen préalable selon
les articles 36 et 37 de laLATC . Les préavis de la DGTL seront joints au présent rapport et consultables lors de 'enquéte

publique.
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3. Justification

3.1 Procédure de révision du PACom

La révision des PACom a franchi les étapes suivantes:

Le 13 aolt 2020, la commune de Saint-Légier-La Chiésaz recoit un accord préliminaire positif de la DGTL pour le projet
de PACom.

Le 31ao0t 2021, une premiére séance de coordination avec les services de la DGTL s’est tenue. Elle valide la stratégie
d’'affectation et le dimensionnement lié proposée par la Municipalité de Saint-Légier — La Chiésaz sur le territoire hors
centre.

Le 1¢" janvier 2022, les communes de Blonay et Saint-Légier-La Chiésaz fusionnent pour devenir la coommune de Blonay
- Saint-Légier. Avec la fusion, la nouvelle Municipalité décide de réunir les travaux de PACom en cours des deux
anciennes communes et travailler sur deux plans: le premier intitulé « hors centre » couvrant tout le territoire hors
agglomération de la nouvelle commune, conformément a la délimitation fixée par le Plan directeur cantonal. Le second
correspondant au périmetre compact d’agglomération.

Le 6 avril 2023, une deuxieme séance de coordination avec la DGTL s’est tenue. L’affectation du PACom hors-centre
a été présentée ainsi que les principales dispositions réglementaires.

Le 13 octobre 2023, le PACom hors-centre a été soumis aux services de I'Etat pour examen préalable. Le PACom hors
centre traite du territoire dans lequel la zone a batir est surdimensionnée.

Le 10 juin 2024, la Municipalité a recu en retour 'examen préalable du plan d’affectation. Plusieurs adaptations sont a
réaliser avant de soumettre le projet a 'enquéte publique.

Des travaux préparatoires pour le PACom centre ont été réalisés. Il est prévu de mettre le projet a 'examen préalable
au deuxieme semestre 2025.

3.2 Nécessité de prolongation de la zone réservée

Conformément a I'art. 15 de la Loi fédérale sur laménagement du territoire (LAT), la zone a batir doit étre dimensionnée
de maniére a correspondre aux besoins des 15 prochaines années. Les zones a batir excédentaires doivent étre réduites.

Selon la mesure A1l du PDCn, la commune de Blonay — Saint-Légier dispose d’une zone a batir surdimensionnée dans
le périmétre hors-centre. Les révisions des plans d’affectation sont en cours mais ils ne pourront pas étre approuvées
avant I'échéance de la zone réservée communale.

Dans le périmetre centre, ont été mises en zone réservée les parcelles a enjeux paysagers. Dans la vision communale,
elles sont destinées a connaitre une modification d’affectation et les constructions sur la base du reglement existant ne
sont plus souhaitées.

Dés lors, la zone réservée communale approuvée le 7 juillet 2020 pour une durée de 5 ans doit étre prolongée, tel que
prévu a l'art. 46 al.1 LATC et par le reglement de la zone réservée communale.
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3.3
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Procédure a suivre

Envoi du dossier a la DGTL pour examen préliminaire et examen préalable, puis éventuellement modifications
du dossier

Mise a 'enquéte publique du dossier
Adoption du dossier par le Conseil communal et levées des éventuelles oppositions

Transmission du dossier au Département pour approbation et mise en vigueur
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